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Buchtipp:
Scheidung kompakt — Der

Trennungsrat rfir Frauen

und Manner; Astrid Deixler-

Hiibn

fUrsula Xell-Skreiner;

LexisNeaxis ARD Orac.

Abwicklung der Trennung einer

Lebensg
Scheidung inklusive zahtreicher

Hinweise auf Immabilien.
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emeinschaft UND einer

Scheidungsopfer Immobilie

Fast die Halfte aller Ehen wird in Osterreich geschieden. Grund genug, rechtzeitig vorzusorgen fiir eine
etwaige Aufteilung von Grundstiick, Haus oder Wohnung. Oder gleich alternativ zu investieren,

TEXT SYLVIA WASSHUBER

> Ehepartner weg, Haus weg? Bei Scheidungen
gibt es oft ein béses Erwachen. Denn schnell mu-
tiert die Ehe vom sicheren Hafen zur Zilterpartie
—und das immer hdufiger: Im Jahr 2005 wurden
osterreichweil immerhin rund 19.500 Ehen ge-
schieden (Gesamtscheidungsrate: 46,4 %), die we-
nigsten davon ganz reibungsles. Die mittlere Dauer
dieser Ehen betrug nur 9,2 Jahre.

Wohnung oder Haus stehen im Millelpunkt so
mancher Rosenkriege. Hubert F etwa versdumte
es, fir den Fall des Falles zu disponieren: Er war
vor der Ehe stolzer Alleineigentiimer einer No-
belvilla in Wien-Hietzing, wo er spéter mit Frau
und Sohn lebte. Nach 20 Jahren Ehe kam die Schei-
dung. Hubert verlieB sich aul den gesetzlichen
Grundsatz der Gltertrennung, der prinzipiell auch
wéhrend aulrechler Ehe gilt — sprich, die Vermo-
gen beider Ehegatten bleiben gelrennt.

ABER: Diverse Gegenstande, die von beiden
Partnern verwendet werden — wie elwa die ge-
nannte Prachtvilla — mutieren zum ,ehelichen Ge-
brauchsvermdgen”. Kénnen sich die Ex-Lichenden
bei der Scheidung nicht liber die Aufteilung bzw.
liber deren Verhdlinis einigen, entscheidet auf An-
trag das Gericht — ohne Riicksicht auf die Tigen-
tumsverhaéltnisse. Der Werl des Objekts wird dann
geschétzt — von einem Sachverstindigen aul Kos-
ten der Streithdhne und meist erheblich unter dem
wahren Verkehrswert, Schlechl [ir denjenigen,
der die Liegenschaft rdumen und abgefertigt wer-
den soll. Meist wird auch noch berticksichtigt, wel-
che Summe sich der am ehelichen Wohnsitz
Zuriickbleibende leisten kann. Rechtsanwiéllin Dr.
Ursula Xell-Skreiner, Expertin fiir einvernehmli-
che Scheidungen und Tmmobilien: ,So mancher
Ehepartner, der das Eigenheim quasi alleine [i-

nanziert hal, mussle es schliePlich fir einen Pap-
penstiel autgeben.”

Dazu Dr. Robert Galler, Scheidungsanwalt und
Immobilienspezialist in Salzburg: ,Es ist ein weit
verbreiteter Irrtum, dass das Anleilsverhdltnis der
Ehegatten im Grundbuch etwas iiber deren An-
spriiche auf Aufteilung des ehelichen Wohnsitzes
bei der Scheidung sagt — auch nicht bei Alleinei-
gentum.” Zu Recht erscheint den Betroffenen die
Rechlsprechung daher oft abenteuerlich. Nach §
83 Ehegesetz etwa ist die Aufteilung nach ,Bil-
ligkeit” vorzunchmen. ,Dabei ist besonders auf
Gewichl und Umfang des Beitrags jedes Ehegat-
ten zur Anschaffung des ehelichen Gebrauchs-
vermogens und zur Ansammlung der ehelichen
Ersparnisse, sowie aul das Wohl der Kinder Be-
dacht zu nehmen; als Beilrag sind auch die Leis-
tungen des Unterhalts, die Mitwirkung im Erwerb,
soweit sie nicht anders abgegolten worden ist, die
Fithrung des gemeinsamen Haushalts, die Ptlege
und Erzichung gemeinsamer Kinder und jeder
sonstige eheliche Beistand zu werten.” Soweil so
unklar das zu erwarlende Ergebnis,

Ahnlich verzwickt ist die Lage bei in die Fhe ein-
gebrachten, wéhrend der Ehe von dritten Perso-
nen geschenkten oder geerbten Sachen. Sie fallen
zwar grundsatzlich nicht in die , Aufteilungsmas-
se”. Univ.-Prof, Dr. Astrid Deixler-Hibner, Fami-
lienrechtsspezialistin an der Johannes Kepler
Universitdt Linz, warnt aber: , Wenn der andere
Ehegatte aul ihre Weiterbentitzung zur Sicherung
seiner Lebensbediirfnisse angewiesen ist oder
wenn ein gemeinsames Kind an ihrer Weiterbe-
niitzung einen berticksichtigungswirdigen Be-
darf hat, dann fallen Dinge, die man als von der
Aufteilung ausgenommen wédhnte, doch plétzlich
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TIPPS VON DER SCHEIDUNGSANWALTIN

Interview mit Rechtsanwiltin Dr. Ursula Xell-Skreiner,
Expertin fir einvernehmliche Scheidungen und Immebilien

SPACES: Treffen Herr und Frau Osterreicher schon [rizhzeitig Vorkehrungen fiir eine mégliche Scheidung?
Dr. Xell-Skreiner: Der/die typische Osterreicher/-in setzt sich mieist nicht einmal theoretiseh mit dem
moglichen Scheilern seiner/ihrer Ehe auseinander. Damit verhalt es sich 3hnlich wie mit der Bereitschaft,
tber die Folgen des eigenen Ablebens nachzudenken. Und selbst wenn ein Ehepartner umsichtig genug

ist, sich mit diesem ,worst-case”-Szenario zu beschéftigen, legt ihm das Eherechl ofl strenge Fesselnan.

SPACES: Ein Ehepartner michte sein Geld in Immobilien investieren, aber im .worst case” nicht tailen.
Was tun?

Dr. Xell-Skreiner: Inveslieren Sie am besten in Liegenschaften, die nicht von beiden Ehepartnern genutzt
werden - sanst werden diese autornatisch zum chelichen Gebrauchsvermbgen und zumeist bei der Schei-
dung aufgeteilt. Sorgen Sie vielmehr dafiir, dass Ihr Investment in die Kategorie ..eheliche Ersparnisse”
fallt - denn auf den Anspruch auf deren Aufteilung kann man im Vorhinein verzichten, und zwar per Ehe
vertrag. Zu ihnen zahlen alle Wertanlagen, die ihrem Wesen nach fUr eine Verwertung bestimmt sind -
enlweder durch VeraufBlerung oder durch Erzielung von Ertrdgen. Entscheidend ist nach deri Obersten Ge-
richtshof nicht die Widmung einer Sache wahrend der Ehe, sondern ain objektiver Mafistah. Eheliche Er
sparnisse kinnen neben Bargeld, Spareinlagen, Gold, Kunstgegenstanden, Verwertungsrechten efc., auch
Werlpapiere, Eigentumswohnungen oder Liegenschaften im Allgemeinen sein. Aul der sicheren Seite ist
der potenzielle Investor auf jeden Fall, wenn er oder sie entweder Immobilienfondsbeteiligungen erwirbt

oder eine Varsorgewohnung kauft; dies freilich in Kombination mit einem ordenllichen Ehevertrag.

SPACES: Und wenn das nétige Kleingeld fehlt und .nur” in den ehelichen Wohnsitz investiert werden soll?
Dr. Xell-Skreiner: Am Ende einer Ehe wissen die wenigslen Paare konkret, wer wann welche Summen
ins gemeinsame Eigenheim investiert hat. Rechnungen werden vernichtet, Zahlungen an .Pfuscher” erst
recht nicht aufgezeichnet. Der Richier, der im Sinne der geforderten Aufteilung nach Billigkeit {je nach
Beitragen] vorgehen soll, hat daher seine liebe Nol. Am besten, jeder Partrer trigt immer die halben
Koslen —was auch schriftlich festgehalten werden sollte. Ist das finanziell nicht maglich (Stichwort kin-
dererziehende/r Hausfrau/-mannl, empfiehlt es sich zumindest, die Zahlungsfliisse nachvollziehbar zu
hatten. Unterlagen tber die Aufldsung eines Bausparverlrags, die Auszahlung einer Erbschaft [f3llt nicht

unter die Aufteilung!] etc. sind sorgfaltig aufzubewsahren - am besten aufierhalb der Ehewohnung.
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wieder darunter.” Ganz Gelinkelte versuchen, ihr
als Ehewohnsitz genutztes immohiles Eigentum
per Ehevertrag vor dem spateren Zugriff des Parl-
ners zu schiitzen, Ehepakle, wie sie streng juri-
stisch heiflen, bewirken die umlassende Regelung
der wirtschalllichen Seite der Ehe und miissen
beim Notar errichtet werden.

Nochmals ABER: § 97 Ehegesetz ist stdarker als
der schonste Vertrag: Auf den Anspruch aul Auf-

teilung besaglen ehelichen Gebrauchsvermégens
im Scheidungsverfahren kann im Voraus gar nicht
rechtswirksam verzichtet werden — selbst wenn
Schatzi brav unlerschreibt.

Anders ist die Situation allerdings, wenn es nicht
um vom Ehepaar beniitzte Gegenstiande, sondern
um eheliche Ersparnisse geht, Diese sind bei ei-
ner Scheidung zwar zu gleichen Teilen aufzulei-
len. In Osterreich ldsst sich dies aber im Voraus
durch einen Ehevertrag ausschliefen — ein guter
Ausweg also, wenn Werte gerellel werden sollen.
Tipps dazu im Interviewkasten.

Ralliniert hat der betuchte Hugo P. die schwie-
rige Rechtslage ausgentitzt: Cr rettete das seit Ge-
nerationen im Familienbesitz betindliche Stadtpalais
in Salzburg fiir sich —indem er seiner Ehefrau schon
zur Hochzeit ein grofiziigiges Geschenk in Form
einer adaquaten Eigentumswohnung machte.

Lbenlalls auf der Hut war Karina S.: Sie {iber-
recete ihren Brautigam, das eheliche Penthouse
nur zu mieten und legte ihr Vermégen lieber auf
dem Kapilalmarkt an, Per Ehevertrag wurde die
Autteilung der ehelichen Ersparnisse ausgenom-
men, sodass der Ehemann auch keinen Anspruch
auf die Wertzuwichse wdhrend der Ehe hatte,

Bei blober Anmietung einer Ehewohnung muss
man sich nur einigen, wer in der Wohnung bleibt
—oder ob beide ausziehen., Will keiner raus, ent-
scheidet auch hier das Gericht — ebenfalls nach
der bereils bekannten ,Billigkeit”, Nicht zuletzt
aber auch danach, wer sich das Weiterwohnen
tiherhaupt leisten kann.

Der abschliefende Rat? Dr. Xell-Skreiner: , Bilden
Sie Riicklagen fiir den Krisenfall, denn ohne Aus-
gleichszahlung geht die Befreiung des bisher ge-
meinsamen Heims in der Praxis nur sellen ab." <



