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EXPERTISE

Was bringt die Wohnrechtsnovelle 2006?
Kurzum: viele Vorteile fiir den Mieter,
doch auch der Vermieter darf nun wollen.

Jabrelang hat man iiber un-
appetitliche Bleirohre und
vorsintflutliche Elektrolei-
tungen diskutiert, am 1. Mai
2006 ist die lang angekiin-
digte Wohnrechtsnovelle
2006 allen Unkenrufen zum
Trotz dann in Kraft getre-
ten. Was ldngst schon
selbstverstind-
lich sein sollte,
wurde im Gesetz
nun endlich zu-
gunsten der Mie-
ter saniert.

Die Verbesse-
rungen betreffen
in erster Linie die
Gesundheit der
Bewohner sowie
die Riickerstat-
tung von Investi-
tionen im Bereich  Ursula

von Thermenund Skreiner,

kurz nach Bezug der Woh-
nung eingegangenen Heiz-
therme oder des bald dahin-
gereckten Warmwasserboi-
lers wurde nun ebenfalls
beschwichtigt. Die Erneue-
rung dieser beiden Gerite
kann durch den Mieter nun
ausdriicklich in die Liste je-

ner Investitionen

werden, die der
Vermieter dem
Mieter beim Aus-
zug iiber konkrete
Aufforderung zu
ersetzen hat - in
diesem Fall unter
Berticksichtigung
einer  Abschrei-
bung von zehn
Prozent pro Jahr.

Xell- Eine andere
An- Neuerung betrifft

Wasserboilern. - wiltin. F.: Fischer  die Aufkiindigung

Wihrend der Ge-
setzgeber bisher lediglich
die Erhaltungspflicht des
Vermieters ,im jeweils orts-
iiblichen Standard“ forder-
te, besteht neuerdings die
ausdriickliche Pflicht, et-
waige gesundheitliche Ge-
fahren zu beseitigen.

Wird die zuldssige Blei-
konzentration im Trinkwas-
ser iiberschritten, kann dies
als eindeutiges Indiz fiir
eine zu beseitigende Ge-
sundheitsgefdhrdung  ge-
wertet werden. Auch As-
best und andere gefihrliche
Baustoffe werden davon er-
fasst. ‘Bagatellbeeintrichti-
gungen, die nur bei Hyper-
sensibilititen oder etwai-
gen Allergien einzelner Be-
wohner spiirbar sind, blei-
ben jedoch weiterhin aufier
Betracht.

" Der langjdhrige Streit um
die Erhaltungspflicht der

des Mietvertrages.
Konnte dieser bisher von
beiden Teilen nur géricht-
lich aufgekiindigt werden,
so gilt dies ab nup lediglich
fiir den Vermieter. Die Kiin-
digung'des Mieters reicht in
schriftlicher' Form vollends
aus. Die verspitete Einbrin-
gung einer Kiindigung wird
nie wieder so fatal sein kén-
nen, dass sie mit vélliger
Ungiiltigkeit bedroht wiir-
de, wie man dies aus ver-
gangenen Tagen kennt.
Doch Achtung: Auch der
»kleine, nicht professionel-

le“ Vermieter soll geschiitzt -

werden. Wenn er die Been-
digung eines befristeten
Mietvertrags einmal iiber-
sieht, geht der Mietvertrag
nicht mehr automatisch in
einen unbefristeten iiber.
Der Vermieter hat nun zu-
mindest keimen Mieter
mehr auf Lebenszeit.
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